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1. Introducdo

A histdria da vila da Aljustrel surge inevitavelmente associada a existéncia do jazigo de

minério.

Os primeiros registos arqueoldgicos de inicio de povoamento remontam a finais do 32 milénio
a.C. e situam-se no morro de N2 Sr.2 do Castelo, uma comunidade que jd se dedicava a
extracdo e metalurgia do cobre. E foi o cobre e a riqueza dos seus solos agricolas que fizeram
com que, a partir dai, a ocupagao do territério se tenha processado de forma ininterrupta,
tendo-se recolhido vestigios de todos os periodos pré-histdricos.

Com a chegada dos romanos em finais do séc. | a.C., a exploragdo mineira sofreu um grande
impulso com uma exploracao bastante intensiva.

No séc. IX, com o dominio mucgulmano da Peninsula Ibérica, come¢cam aqui a fixar-se
comunidades mouras, vindas principalmente do norte de Africa e o lugar passa a denominar-se
Albasturil. Constroem um Castelo de taipa, no séc. Xl, que se mantém funcional até a
reconquista crista em 1234. A praca foi conquistada pelos cavaleiros da Ordem Militar de
Santiago da Espada a quem o rei D. Sancho |l faz a doagdo dos territdrios conquistados, com
excec¢do dos rendimentos das minas e das termas de S. Jodo do Deserto.

A partir de 1252 o concelho de Aljustrel assume forma juridica com a atribuicdo de Carta de
Foral, outorgada pela Ordem de Santiago, e confirmada pelo rei D. Afonso lll, sendo referida
nos textos como Aljustrel. Em Setembro de 1510 recebe nova Carta de Foral atribuida por D.
Manuel I.

Em 1848 é atribuida a primeira concessdo de exploragdao mineira em Aljustrel a um cidad3o

espanhol que rapidamente a perde.
Apds algumas exploragdes infrutiferas, as minas sdo compradas em 1895 por uma companhia

Belga que dinamiza o seu funcionamento. Ao periodo de exploracdo de 1875 a 1975 vai

corresponder provavelmente a maior expansao da vila.

ARU de Aljustrel — Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares 1



MUNICIPIO DE ALJUSTREL

Dada a posicdo dos recursos geoldgicos longe do centro urbano, a exploracdo da mina é
acompanhada da dotacdo de infraestruturas necessarias aos trabalhos, uma rede viaria e a

construcdo de polos em torno das minas capazes de albergar os trabalhadores.

A empresa adquire a quinta da horta para providenciar a alimentacdo dos quadros
administrativos e seus familiares, que foi aumentada com outras propriedades posteriormente
adquiridas para edificar a casa da administragdo. A intervencdo da companhia, a par da
urbanizacdo dos terrenos adquiridos, inclui a abertura da Av. dos Algares ligando a casa da
administracdo central a Mina de Algares. Neste eixo incluir-se-do importantes infraestruturas e
servicos ao longo do séc. XX, designadamente a “Casa da Administracdo” também conhecida
por “Casa da Horta”, com uma parte de habita¢do para o diretor da mina e outra parte para os
laboratérios quimicos da mina e as casas dos engenheiros, primeiro, e dos funcionarios

administrativos, depois.

Com o surgimento desta nova via de ligacdao da malha urbana, a par da rua de Messejana, os
eixos do interior do centro histérico tendem a perder importancia e as fungdes concentradas
nesta drea que se deslocalizam para os novos eixos, é o caso do hospital, do centro de apoio a

tuberculose e silicose e do edificio da mutualidade na Av. dos Algares.

Em 1975 a empresa é nacionalizada passando a designar-se Pirites Alentejanas, nome que
perdurou até 2009, embora tenha mudado diversas vezes de dono. E nesta altura, sobre a
égide da comissdo integradora dos servigos de saude local, que no prédio da Casa da Horta é
criado o lar da terceira idade, o jardim publico e o parque desportivo. O jardim publico,
constituido por uma flora diversificada e exdtica, que subsiste em grande parte, era o espaco
exterior e de lazer da referida casa.

A vila continua a expandir-se no seguimento da Av. de Algares, particularmente no troco
atualmente designado Av. 1.2 de Maio, onde passam a concentra-se alguns dos
equipamentos/servicos mais importantes, designadamente o Edificio da Cidmara Municipal,
construido em 1985, o Infantario, a Escola do Ensino Basico da Avenida, o Parque Desportivo, a

Biblioteca com o respetivo Auditdrio e as Piscinas Municipais.
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Ao longo dos anos, Aljustrel, tem sido alvo de varias intervengdes, no sentido da qualificacdo e
revitalizacdo urbana, programadas para dar resposta a varias problematicas e colmatar
deficiéncias existentes.

Apesar dos investimentos realizados nos ultimos anos nas zonas centrais e histéricas do
concelho de Aljustrel, numa perspetiva de reabilitacdo urbanistica, ambiental, do edificado e
das infraestruturas e equipamentos, o concelho continua a debater-se com sintomas de
degradacdo ao nivel do espaco urbano e da insuficiéncia de espago verdes e de lazer
acompanhado, do abandono e progressivo envelhecimento populacional traduzindo-se na

perda da dinamica populacional, econémica e social.

Tendo em conta este cenario, a autarquia de Aljustrel, pretende dar inicio a um processo de
resposta consertada de conservacgao, recuperacao e readaptacao das zonas urbanas. Pretende-
se concretizar no terreno os objetivos da politica urbana nacional e municipal (com resultados
imediatamente visiveis e reprodutiveis), assim como estimular o investimento e o
envolvimento de outros stakeholders (publicos e privados) em projetos de reabilitacdo urbana
e do edificado e de revitalizagdo de fungdes sociais, culturais, econémicas e residenciais.
Segundo o Artigo 7.2 do DL 307/2009 “A reabilitacdo urbana é promovida pelos municipios
através da delimitagdo de dreas de reabilitacdo urbana em instrumento proprio ou através da
aprovagdo de um plano de reabilitagdo urbana.” Neste sentido, a Estratégia de Reabilitacdo
Urbana de Aljustrel — Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares sera o documento que definird uma
visdo e uma estratégia para a reabilitacdo urbana da area de intervencdo delimitada,
operacionalizada através da concretizacdo de uma carteira integrada de projetos e ac¢oes
sendo igualmente estruturante e decisivo para a consolidacdo da trajetdria de evolugdo da
zona e para a definicdo de novos rumos e desafios de desenvolvimento.

Para além disso, este documento fundamenta as intervencGes de reabilitacdo urbana de
Aljustrel - Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares e permite operacionalizar um conjunto de
operacGes a candidatar ao Quadro de Referéncia Estratégica Nacional (QREN) e a Programas
de Apoio Financeiro a Reabilitacdo Urbana definidos pelo Governo Portugués, por parte de
diferentes indoles (publicas e privadas) e pessoas singulares e em momentos temporais

distintos.
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Esta aposta parte, em boa medida, da mobilizacdo e qualificagcdo de ativos ja existentes, o que
nalguns casos implica o recurso a intervenc¢des capazes de recuperar e/ou incorporar novos

espacos publicos e de inverter trajetdrias conducentes a degradacdo do parque edificado.

2. Estratégias de reabilitacdo urbana de Aljustrel /compatibilizacdo com as opgdes de

desenvolvimento do Municipio

N3o obstante a atualidade daquele que tem sido o principal desafio orientador da intervengao
municipal na vila de Aljustrel, as opc¢Oes estratégicas e as prioridades visando a sua
regeneracao urbana tém vindo a ser ajustadas considerando:

- Os objetivos e as interven¢des preconizados no ambito da revisdo dos principais
instrumentos de planeamento e gestao territorial, designadamente o Plano Diretor Municipal;
- As opgles estratégicas de base territorial no que respeita ao desenvolvimento do sistema
urbano regional;

- A avaliagdo do processo de intervencdo e dos resultados obtidos, a luz dos diagndsticos mais
recentes e dos desafios atuais;

- As estratégias e projetos dos diferentes atores locais com interesse e mais-valias significativas

para a eficacia do processo de regeneracgdo urbana.
Opg¢oes e Objetivos Estratégicos
Assim, a estratégia de desenvolvimento urbanistico para Aljustrel devera definir uma visdo
estruturada nos seguintes objetivos estratégicos:
- Desenvolver operac¢des de requalificagdo urbana;
- Promover a qualidade de vida da populacao
Objetivos especificos:
- Requalificar e revitalizar a vila promovendo a sua multifuncionalidade;

- Aumentar e revitalizar as zonas verdes e espagos de permanéncia, promover as areas

pedonais e criar ciclovias;
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- Requalificar as dreas urbanas, na perspetiva da sua revitalizacdo, procurando torna-las
atrativas e melhorando-as visualmente, de modo a incentivar a fixacdo de novos
moradores; diminuindo assim a sua desertificacdo, as zonas degradadas e devolutas;

- Induzir padrées de mobilidade urbana mais seguros e sustentdveis.

Neste sentido, tendo por base os principios: desenvolver operag¢des de requalificacdo urbana e
promover a qualidade de vida da popula¢do, consideram-se prioritarias as intervencdes que
procurem:

- (Re)Qualificar os espagos verdes, os espacos e equipamentos publicos de utilizacdo

coletiva;

- Promover a valorizagdo urbanistica e ambiental de Aljustrel.

3. Proposta de delimitacdo da zona de reabilitagao urbana de Aljustrel - Av.2 12 de
Maio / Av.2 dos Algares

A operacdo de reabilitacdo urbana de Aljustrel - Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares integra a
execucdo de acbes ao longo de uma via urbana central e em dreas urbanas consolidadas
envolventes que apresentam alguma degradacdo, principalmente ao nivel dos espago e
equipamentos urbanos, onde existem ja alguns edificios privados e publicos devolutos e onde
se constata a perda de alguma populacdo residente em detrimento das zonas periféricas. Nao
sendo ainda um problema grave nesta drea procura-se com esta regenerac¢do urbana evitar o
seu adensamento.

As problematicas comuns a generalidade dos centros urbanos portugueses, remetem-nos para
um processo de abandono e descaracterizagdo dos nucleos urbanos, nomeadamente, pela
desertificacdo populacional e o crescimento das zonas suburbanas, pela deslocalizacdo de
comércio e servicos, insuficiéncia de urbanidade e de respostas vivenciais, o aumento da
mobilidade e a crescente atratividade de outros pdlos e centros urbanos, a auséncia de
imaginacdo e de reinvestimento dos agentes econdmicos locais, a degradacdo do edificado, a
renegacdo da urbe pela envolvente paisagistica, ambiental e natural, entre outros que se
conjugam e interagem nesse processo. Este fendmeno originou sérias consequéncias na
vitalidade do organismo urbano, afetando ndo sé os espacos residenciais, mas também, por

arrasto, os espacgos que albergavam atividades econdmicas, culturais e equipamentos.
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Nesta ARU e nas suas imediacdes encontram-se ainda diversos equipamentos urbanos tais
como a Camara Municipal, o servigo de finangas, a conservatodria de registo civil e predial, dois
lares de terceira idade, o jardim-de-infancia, uma escola primaria com cantina, a piscina
municipal descoberta, um pequeno anfiteatro exterior, um restaurante/bar, a biblioteca, o
auditdrio municipal e um polidesportivo descoberto que permite a pratica das modalidades do
ténis, héquei, andebol, basquetebol, futsal, vdlei, etc. e que se apresenta desadequado das

atuais necessidades da populacdo, para além de apresentar evidentes sinais de degradacao.

Com a realizacdo destas a¢des de requalificagdo urbana pretende-se reconquistar habitantes,
criar um ambiente propicio para o rejuvenescimento das atividades econdmicas, culturais e

desportivas e encontrar solugcGes vidveis para os espacos hoje mais abandonados.

A area territorial da ARU de Aljustrel - Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares é de cerca de 22
hectares, que engloba a Avenida 12 de Maio, a Avenida 25 de Abril, a Avenida dos Algares e

parte dos bairros dos Algares (bairro mineiro mais antigo de Aljustrel) e Malpique.

Ao nivel dos arruamentos urbanos que integram esta area, os pavimentos rodovidrios sdo
predominantemente constituidos por calcada de granito que apresenta em muitos locais
alguma degradacdo e deformacao.

Os pavimentos betuminosos existentes estdo de um modo geral em boas condi¢des
necessitando de interveng¢des pontuais. Os passeios sdo constituidos por calgada miuda que
ainda se mantém maioritariamente realizada com pedra irregular.

O mobilidrio urbano existente nestes arruamentos é escasso, necessitando também as zonas

verdes e de estadia de uma requalificagdo a esse nivel.

As infraestruturas publicas apresentam ja alguma degradacdo relativamente as atuais
necessidades das populagdes sendo que relativamente a drenagem de aguas residuais, o
sistema unitario encontra-se atualmente obsoleto principalmente durante o Inverno com a
ocorréncia de chuvadas mais curtas e com intensidades elevadas, que vdo ocorrendo cada vez

com maior frequéncia.
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Varios trogos das redes publicas de telecomunicacdes, iluminacdo publica e fornecimento de
energia elétrica ainda se desenvolvem por via aérea tendo-se realizado a sua passagem para
subterranea nos locais onde se foram realizando intervencGes nos passeios e espagos verdes.
Os espacos verdes existentes apresentam-se no geral desadequados, em termos de
funcionalidade e manutenc¢do, pois ndo possuem sistemas de rega automatica e sdo
constituidos, por vezes com ordenamento incorreto e que prejudica as edificagGes vizinhas.

O edificado desta ARU apresenta-se de modo geral em estado de conservagdo satisfatdrio
tornando-se necessarias intervengdes ao nivel da recuperacdo / manutengdo de fachadas e de

coberturas.

As acbes a executar na area de reabilitacdo incidem principalmente sobre o melhoramento das
infraestruturas dos arruamentos, dos espacos e equipamentos publicos e dos edificios
envolventes cuja requalificacdo ira influenciar positivamente os moradores, proprietarios e
voltar a disponibilizar também espacos de lazer, de desporto informal e de residéncia,

revitalizando a area a intervencionar.
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Fig. 2 — Enquadramento da ARU de Aljustrel - Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares no PDM
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4. Prazo de execugdo da operagao de reabilitagdo urbana

A aprovacdo dos projetos, ou operacgdes de reabilitacdo urbana terd lugar no prazo minimo de
trés anos apds aprovacdo da delimitacao.
As operacgOes de reabilitacdo urbana a desencadear através de instrumento proprio, vigorardo

por um prazo a fixar nos instrumentos de programacado, mas nunca superior a 15 anos.

5. Prioridades e objetivos a prosseguir na execu¢ao da operagao de reabilitacdo urbana

A estratégia preconizada para esta reabilitacdo urbana assenta na valorizagdo e dignificacdo
dos espacos, dos equipamentos e do ambiente urbano, a partir da sua requalificacdo,
nomeadamente nesta area central, e consequente vivificagao.

Assim as prioridades da intervencdo nesta ARU sdo a realizagdo de opera¢des que visem
requalificar os espacos verdes urbanos, nomeadamente o jardim que poderd vir a
desempenhar finalmente o seu lugar de plenitude, pois tem vindo a ocupar uma 4drea
atualmente degradada paisagisticamente.

Aliada a estas interveng¢Ges de maior envergadura serdao desenvolvidas a requalificacdo dos
arruamentos, melhoradas as infraestruturas urbanas e realizada a recuperag¢do dos edificios

publicos e privados.

Os objetivos estratégicos desta operacdo de requalificacdo urbana sdo, como ja referido
anteriormente, a requalificagdo urbana e a promog¢do de uma maior qualidade de vida da

populagao.

Os objetivos especificos visam:

- Valorizar e dignificar os espagos publicos especialmente as zonas verdes e espagos de
circulacdo e permanéncia, promovendo as areas pedonais e garantindo a qualidade urbana;

- Requalificar esta area urbana, na perspetiva da sua revitalizacdo, procurando torna-la
novamente atrativa, de modo a fomentar a reabilitacdo dos edificios, das infraestruturas

degradadas, dos edificios devolutos, a fixacdo de novos moradores (invertendo a actual
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tendéncia para a desertificacdo dos centros urbanos) e criando condi¢Ges para a sua
dinamizag¢do econdmica e social;
- Melhorar a qualidade funcional e patrimonial dos espacos publicos preservando a morfologia
urbana e a qualidade ambiental;
- Induzir padrées de mobilidade urbana mais seguros e sustentaveis, garantindo uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagdo, promovendo a criagdo e a melhoria

das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada.

6. Modelo de gestio da drea de reabilitacgdo urbana e de execugdao da respetiva

operacao de reabilitagao urbana

Prevé-se que a gestdo da ORU seja assumida pelo préprio municipio com as competéncias

conferidas no RJRU.

7. Apoios e Incentivos as Operacgoes de reabilitagdao urbana

A delimitacdo de uma ARU obriga a definicdo pelo municipio de um quadro de beneficios
fiscais, financeiros e administrativos.

Neste sentido, as operacGes de reabilitacdo urbana, poderdo beneficiar, entre outros, dos
seguintes incentivos e apoios a conceder aos privados que sejam titulares de direito e

obrigacodes.

Apoios Técnicos:
- Elaboracgdo e Gestdo de Projetos a Fundos Comunitdrios

- Apoio técnico para a realizacdo das obras de acordo com os critérios de intervencao

urbanistica para os edificios identificados

Incentivos Municipais:

De natureza financeira:

- Isencdo de taxas de ocupagdo do dominio publico municipal;

- Isencdo de taxas para obras particulares que abranjam a construcdo dos edificios devolutos.
De natureza Fiscal:

- Reducdo do IMI para os prédios urbanos
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8. Identificagdo e calendarizagcao das Operacoes a desenvolver

A estratégia apresentada sera operacionalizada através da concretizacdo de um conjunto de

projetos e acdes a candidatar ao QREN e outras a¢cdes complementares que se consideram

igualmente importantes mas que serdo financiadas por outras vias. Da carteira de projetos

destacam-se:

. Ano Fontes de Custo
Projetos Promotor ~ . . .
Execu¢ao | Financiamento Previsto
. . Municipio de 2013- Inalentejo/
Parque da Vila de Aljustrel Aljustrel 2014 Autarquia Local 778.329,04€
Intervengoes de
Regeneracdo Urbana em
Aljustrel (reordenamento da
circulagao automovel, .
substituicdo de pavimento, Mun.|C|p|o de 2012- Inalentejo / 800.000,00€
~ . Aljustrel 2016 .
alteragdo de passeios, Autarquia Local
substituicdo de mobiliario
urbano, remodelagdo de
espacos verdes)
- o Municipio de 2013- PRODER - Eixo
Refeitdrio comunitario Aljustrel 2014 3 57.643,39€
Centro de artesanato
(Consiste na adaptagao da
esco{a EBl/JINda Avenida Mun'|C|p|o de 2013- PRODER — Eixo 50.000,00€
para instalacdo de um Aljustrel 2014 3
atelier, espaco expositivo e
venda de artesanato)
Eliminacdo de barreiras Municioio de
arquitetonicas em edificios . P 2014 POPH 75.000,00€
- Aljustrel
e espacos publicos
Arquivo Mu,r1|.C|paI / Nicleo Municipio de 2014- Inalentejo / 1,5 milhdes
de Artes Graficas / Centro . .
~ Aljustrel 2015 Autarquia Local de euros
de Documentacao
Pessoas
~ singulares e e
Recuperacao de fachadas e coletivas de 2013 PRODER - Eixo 250.000,00€
coberturas . 2014 3
direito
privado
Construcao do Prestige . 2013- . 8 milhdes
Hotel Majogab 2015 Inalentejo de euros
Santa Casa da .
Creche /Jardim Infancia Misericérdia | 2013 PRODE§ —EX0 | 95.817,03¢
de Aljustrel
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Estes projetos sdo decisivos para a definicdo de novos rumos e desafios de desenvolvimento.
Estas operagdes procuram estimular o investimento e o envolvimento de outros stakeholders
(publicos e privados) nos projetos de reabilitagdo urbana e do edificado e de revitalizacdo das

fungdes sociais, culturais, econdmicas e residenciais.

9. Necessidade de elaboragdo, revisio ou alteragcao de plano de pormenor de
reabilitacdo urbana e de definicio de objetivos especificos a prosseguir através do

mesmo

A entrada em vigor do RJRU e do Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei
n® 32/2012, de 14 de agosto criou novas perspetivas de reabilitagdo urbana e colocou aos
municipios a “responsabilidade” pela delimitacdo de d4reas de reabilitacdo urbana em
instrumento proprio ou através da aprovacdo de um plano de reabilitacdo urbana”. Além
disso, a necessidade de recorrer aos apoios financeiros do QREN exigem a elaborac¢do das ARU
pelo que o Municipio de Aljustrel considera que é fundamental a elaboracdo de uma estratégia
de reabilitagdo urbana do concelho de Aljustrel, concretamente para a delimitacdo da area de

reabilitacdo urbana em Aljustrel — Av.2 12 de Maio / Av.2 dos Algares.
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